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ГЛАВА 

АДМИНИСТРАЦИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СЕЛО ДАППЫ»

Комсомольского муниципального района

Хабаровского края

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 11.08.2015 № 25
с. Даппы 

Об утверждении Положения о порядке выдачи  раз-

решений на строительство объектов недвижимости  

в сельском поселении «Село Даппы»


В целях проведения современной градостроительной политики, осуществления единого подхода к организации строительства и упорядочения выдачи разрешительной документации на строительство объектов недвижимости на территории сельского поселения на основании Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ

ПОСТАНОВЛЯЮ:


1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости в сельском поселении (далее именуемое – Положение).
          2. Постановление администрации сельского поселения от 24.06.2005 №14 «Об утверждении Положения о порядке выдачи  разрешений на строительство объектов недвижимости  в сельском поселении «Село Даппы»» считать утратившие силу.

3. Настоящее постановление опубликовать в Вестнике муниципальных  правовых актов  сельского  поселения  «Село  Даппы»,  на  сайте органов местного самоуправления сельского поселения «Село Даппы». 

4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания.
5. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава сельского поселения                                                                  А.Е. Ерохин
Утверждено

постановлением главы

сельского поселения

«Село Даппы»

                                                                                           от 11.08.2015 № 25
ПОЛОЖЕНИЕ

о  порядке  выдачи  разрешений  на  строительство  объектов 

недвижимости в сельском поселении «Село Даппы»


1. Общие положения


1.1. Положение о порядке выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости в сельском поселении (далее именуется – Положение) разработано в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом «Об общих принципах организации самоуправления в Российской Федерации» и другими законами и нормативными актами Российской Федерации и законодательством Хабаровского края.


1.2. Положение регламентирует строительство объектов недвижимости в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, государственными градостроительными нормативами и правилами застройки, обеспечивает контроль за осуществлением градостроительной деятельности на всех ее этапах с соблюдением государственных, общественных и частных интересов.


1.3. Положение определяет состав участников и регламентацию действий по подготовке документов и выдаче разрешений, гарантирующих собственнику, владельцу, арендатору или пользователю объекта недвижимости осуществление его права на застройку земельного участка, строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также капитальный ремонт (далее – строительство).


1.4. Исполнение Положения является обязательным для физических и юридических лиц при осуществлении градостроительной деятельности на территории сельского поселения.


1.5. Выдача разрешений на строительство объектов недвижимости осуществляется администрацией сельского поселения в пределах их компетенции в соответствии с установленными правилами выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости местного значения на подведомственных территориях и финансируемым за счет средств местного бюджета. Администрация сельского поселения может делегировать свои полномочия по выдаче разрешений на строительство объектов недвижимости соответствующим органом архитектуры и градостроительства.

2. Термины и определения

Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории проекту межевания  территории и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом.


Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, осуществляется на основании разрешения на строительство.


2.1. Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.


2.2. Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.


2.3. Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).


2.4. Реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (далее – этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.


2.5. Инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.


2.6. Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.


2.7. Строительно-монтажные работы – комплекс строительных и монтажных работ, выполняемый при строительстве объекта, включающий в том числе подготовительные, общестроительные, отделочные, сантехнические, специальные, благоустроительные, монтажные работы технологического, специального и другого оборудования, а также работы по демонтажу.


2.8. Инвесторы – физические и юридические лица, создаваемые на основе договора о совместной деятельности и не имеющие статуса юридического лица объединения юридических лиц, государственные органы, органы местного самоуправления, а также иностранные субъекты предпринимательской деятельности (иностранные инвесторы), которые осуществляют капитальные вложения на территории сельского поселения с использованием собственных и (или) привлеченных средств в соответствии с законодательством Российской Федерации.


3. Деятельность администрации сельского поселения при выдаче разрешений на строительство:


3.1. Рассматривает заявления заинтересованных физических и юридических лиц, касающиеся подготовки документов в целях выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости, за исключением объектов федерального и краевого значения и выдают указанные разрешения.


3.2. Выдают разрешения на строительство по форме, приведенной в приложении 3, 4 к настоящему Положению; на основании документов, подготовленных местными органами архитектуры и градостроительства.


3.3. Отказывают в выдаче разрешения на строительство в случаях отсутствия документов и материалов, оговоренных разделом 5 настоящего Положения.


3.4. Продлевают разрешения на строительство на основании заявления заказчика.


3.5. Осуществляют регистрацию разрешений на строительство и утвержденной проектной документации на строительство объекта недвижимости в градостроительном кадастре муниципального образования.


3.6. Приводят свои решения в соответствие с решением суда по делу о выдаче или отказе в выдаче разрешения на строительство.


4. Деятельность специалиста администрации по подготовке документов для выдачи разрешений.


4.1. Рассматривают в пределах своей компетенции заявление заказчика о выдаче разрешений на строительство объектов недвижимости.


4.2. Осуществляют подготовку и проверку документов, материалов и сведений, в том числе соблюдение в проектной документации для строительства требований архитектурно-планировочного (градостроительного) задания на проектирование.


4.3. Обеспечивают контроль за соблюдением проектных решений следующей градостроительной документации о градостроительном планировании развития территорий поселений и об их застройке:


- генерального плана сельского поселения;


- проекта черты сельского поселения;


- схемы зонирования территории или сельского поселения;


- проектов документации по планированию территории сельского поселения;


- проектов межевания территории, разрабатываемых для застроенных территорий и подлежащих застройке территорий в границах установленных красных линий;


- при необходимости сверяются проектные решения с ранее утвержденными схемами и проектами развития производственной, инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, охраны памятников истории, культуры и природы, благоустройства и защиты территории от опасных природных и техногенных процессов и др.


4.4. Обеспечивают контроль за соответствием проектной документации разрешенному использованию земельного участка.


4.5. Согласовывают проектную документацию для строительства объектов недвижимости, а также благоустройства территорий муниципальных образований.


4.6. Осуществляют регистрацию разрешений на строительство и утвержденной проектной документации в муниципальном градостроительном кадастре.

5. Документы необходимые для получения разрешения на строительство
5.1. Для получения разрешения на строительство объекта недвижимости в зависимости от его значения и местоположения заказчик-застройщик обращается в администрацию сельского поселения с заявлением о выдаче разрешений на строительство и перечнем прилагаемых документов и материалов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок;

- градостроительный план земельного участка или в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки территории и проекта межевания территории;
- материалы, содержащиеся в проектной документации:

а) пояснительная записка;

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

г) схемы, отображающие архитектурные решения;

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е) проект организации строительства объекта капитального строительства;

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

- положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса);

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса);

- согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

5.2. К заявлению может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

5.3. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в администрацию сельского поселения «Село Даппы» заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

а) правоустанавливающие документы на земельный участок;

б) градостроительный план земельного участка;

в) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

5.4. Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 5.1.– 5.3. настоящей статьи документов.

Администрация сельского поселения «Село Даппы» в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

а) проводят проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

б) проводят проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

в) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

5.5. Администрация сельского поселения «Село Даппы» по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

5.6. Администрация сельского поселения «Село Даппы» может отказать в выдаче разрешения на строительство при отсутствии документов, предусмотренных частями 5.1.– 5.3. настоящей статьи, или несоответствии представленных документов требованиям градостроительного плана земельного участка, а также требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.

5.7. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

Примечание: 

1. До установления Правительством Российской Федерации формы градостроительного плана земельного участка для получения разрешения на строительство правообладатель земельного участка направляет в администрацию сельского поселения «Село Даппы» кадастровый план земельного участка. При этом предоставление градостроительного плана земельного участка для получения разрешения на строительство не требуется, подготовка проектной документации осуществляется на основании архитектурно-планировочных заданий, администрации сельского поселения проводят проверку соответствия проектной документации разрешенному использованию земельного участка и архитектурно-планировочному заданию

2. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимаются главами местных администраций с учетом результатов публичных слушаний, проводимых в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Не требуется предоставление градостроительного плана земельного участка для ввода объекта в эксплуатацию в случае, если разрешение на строительство выдано до введения в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. Действие разрешения

6.1. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в администрацию сельского поселения один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

6.2. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства, но не более трех лет. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

6.3. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на 10 лет.

6.4. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен администрацией сельского поселения «Село Даппы», выдавшей разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

6.5. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

6.6. Разрешение на строительство должно храниться у заказчика (застройщика) и предъявляться по требованию должностных лиц органов государственного контроля и надзора.

6.7. Разрешение на строительство является основанием для:

- формирование кадастрового дела объекта недвижимости (градостроительного, земельного и др.) или внесения в него сведений по изменению объекта недвижимости (параметров, регламента пользования и т.д.), государственного учета объекта недвижимости или его изменения;

- выноса границ участка в натуру;

- выноса в натуру красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий и сооружений, трасс коммуникаций.

6.8. При изменении организационно-правовой формы заказчика - застройщика действия выданного разрешения на строительство, разрешение на строительство, разрешение на строительство подлежит повторной регистрации в месячный срок.

6.9. Возникающие при строительстве объекта недвижимости отступления от разработанного и утвержденного проекта согласовываются с соответствующими органами архитектуры и градостроительства и органами государственного надзора и контроля.

6.10. При изменении в установленном порядке видов и параметров объекта недвижимости, условий его строительства и разрешенного использования земельного участка и иных объектов недвижимости разрешение на строительство указанных объектов подлежит повторной регистрации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительстве и настоящим Положением.

6.11. По окончании строительства объекта недвижимости и факту его регистрации в государственных органах юстиции, заказчик-застройщик представляет в администрацию сельского поселения выдавшую разрешения на строительство, исполнительную съемку на объект недвижимости и акт приемки с регистрацией в учреждении юстиции.

7. Прекращение действия разрешения на строительство объектов недвижимости

7.1. Действие разрешения на строительство объекта недвижимости на основании решения органа местного самоуправления
может быть прекращено:
- принудительного прекращения права собственности и иных прав на земельные участки, в том числе изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд; 
 - отказа от права собственности и иных прав на земельные участки; 
- расторжения договора аренды и иных договоров, на основании которых у граждан и юридических лиц возникли права на земельные участки;
- прекращения права пользования недрами, если разрешение на строительство выдано на строительство, реконструкцию объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном пользователю недр и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами.
-уполномоченными органом местного самоуправления при получении уведомления исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, принявшего решение о прекращении прав на земельный участок или уведомление исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, принявшего решение о прекращении права пользования недрами.
7.2. Юридические и физические лица, имеющие разрешения на строительство объекта недвижимости, но не начавшие строительные работы и отказавшиеся от своих намерений на строительство объекта недвижимости, подают письменное заявление об отказе от намерений на строительство в администрации сельского поселения «Село Даппы», выдавшей соответствующее разрешение.

7.3. Рассмотрение зарегистрированного заявления и подготовка проекта постановления (распоряжения) администрации сельского поселения о прекращении действия разрешения на строительство объекта недвижимости осуществляются соответствующим органом архитектуры и  градостроительства.

7.4. Подготовка и выдача заявителю постановления (распоряжения) администрации сельского поселения о прекращении действия разрешения на строительство объекта недвижимости осуществляются в месячный срок со дня регистрации заявления.

_______________

